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Sagsnr. 33922 - Kildeholm Grundejerforening

Indledende

Kildeholm Grundejerforening er stiftet 3. december 1968. Foreningen er underlagt
vedteegterne for Kildeholm Grundejerforening som senest revideret den 30. marts
1982.

Disse vedtaegter forpligter bestyrelsen i Kildeholm Grundejerforening.

Kildeholm Grundejerforening har den 27. marts 2013 stillet nedenstaende spargsmal i
reiation til foreningens vedteegter.

1) Kan en generalforsamling ved simpelt flertal beslutte at bruge mediemskon-
tingentet til andet end det i formalsparagraffen anferte?

Det umiddelbare svar er "Nej”.
En forening kan alene agere inden for den i vedtaegterne fastlagte formaisparagraf.

Formalsbestemmeisen i Kildeholm Grundejerforening (vedtaegternes § 2) siger fgi-
gende:

"Foreningens formal er, dels at varetage grundejernes feellesinteresser, herunder
at administrere kvarterets feellesanliggender, hvorunder bl.a. henhgrer renovation,
vedligeholdelse og renholdelse af feelles arealer, veje, kloak og rensningsanlaeqg i det
omfang at denne administration ikke overtages af det offentlige, dels at serge for god
ordens opretholdelse grundejerne imellem, herunder at medvirke til bileeggelse af
disses indbyrdes tvistigheder.”

@nsker en forening at udgve aktiviteter der ikke er omfattet af foreningens format krae-
ver dette en vedtaegtsaendring efter proceduren beskrevet i vedtaegternes § 9, hvor
vedteegtsandringer kraever tilslutning fra mindst 2/3 af samtlige grundejere (kvalifice-
ret flertal). Safremt det kvalificerede flertal ikke kan opnads pa den ordinsere general-
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forsamling kan en vedtaegtseendring vedtages med 2/3 af de maedte medlemmer pa en
ekstraordinger gereralforsamiing.

Nar det er sagt, er det et fortolkningsspgrgsmal hvilke formal der er omfattet af grund-
ejerforeningens formaisparagraf.

Ved fortolkningen af tvetydige vedteegtsbestemmelser kan der tages udgangspunkt i
en ren ordlydsfortolkning (objektiv fortotkning) eiler der kan medinddrages andre for-
toikningsbidrag som belyser forstaelsen af bestemmelsen som den var tilsigtet (sub-

jektiv fortolkning).

Hvis et medlem alene har vedtaegterne at forholde sig til m& der lasgges meget stor
vaegt pa ordlyden af bestemmelsen, men safremt der i foreningen er skabt en praksis
vil denne kunne inddrages i en fortolkning af vedteegtsbestemmelserne. Forenings-
formalet vil ligeledes have en betydelig vaegt ved fortolkning af vedtaegtsbestemmel-

ser.

Ved fortolkningen af formaisbestemmelsen antages det, at aktiviteter, der ligger i na-
turiig forleengelse af det | bestemmelsen angivne, er cmfattet, Det er alene i def tilfasi-
de, at en forening snsker at pdbegynde fremmede aktiviteter, at der krasves en ved-

teegtsaendring af formaishestemmelsen,

Det antages eksempelvis at ligge indenfor formalsbestermmeisen i normalvedtaegten
for-andeisboligforeninger at keb af legeplads, havemgbler atc, tif feslies brug er indbe-
fattet | de formalsbestemte aktiviteter,

| vedizegternes § 2 er angivet at grundejerforeningen skal varetage grundefernes
faelleinteresser og s@rge for god ordens opretholdelse grundejerne imelfem.
Hvad ligger der i disse formai? | formalsbestemmelsen er indfgjet eksempler p3 fasl-
lesanliggender i kvarteret samt en positiv afgreensning af hvad der { hvert fald er ind-
befattet | opretholdelse af god orden medlemmerne imellem.

Ved en gennemgang af referater fra foreningens afholdte generaiforsamliinger ses der
at veere tradition for at grundejerforeningen initierer og atholder arrangementer knyttet
til traditioner og nye initiativer i foreningen.

Det er saledes min vurdering at afholdelse af en faelles fest i en grundejerforening ikke
udelukkes af formaisbestemmeisen da en sadan kan vaere med til at skabe samhorig-
hed og dermed opretholde den faelles orden mellem mediemmerne, der er § forenin-
gen skabt en praksis for afholdelse af faelles arrangementer, og der er dermed ikke ta-
le om en fremmed aklivitef, hvorfor generaiforsamlingen ved simpeit flertal kan beslut-
te at anvende en de! af grundejerkontingentet pa eks. afholdelse af en fastelavnsfest.
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2) Kan generalforsamlingen beslutte at afsastie ef mindre beigb til paskennelse af
bestyrelsesmedlemmernes indsats trods det forhold at det | vedtaagterne er angi-
vet at bestyreiseshvervet er ulannet?

En forening er underlagt bestemmelserne i vedtaegten. Bestyrelsen har kompetence tit
i hverdagen at treeffe bestutninger inden for de rammer som generalforsamlingen fast-
sazter. Hermed kan en bestyrelse traeffe besiutning om at forpligte foreningen sa lzen-
ge denne forpiigteise ikke er usaedvanlig, herunder ogsa gkonomisk byrdefuld, og ude
af proportioner med hensigten i vedteegterne. En generalforsamiing kan ligeledes traf-
fe bestutninger der forpligter foreningen. Safremt forpligtelsen er usaedvanlig og gko-
nomisk byrdefuid og/elier ikke stemmer overens med foreningens formal skal vedta-
gelse ske efter reglerne om kvalificeret flertal og i helt seerlige tilfaeide enstemmighed.

Hvervet som bestyrelsesmediem mv. er efter vedteegtens § 15 ulgnnet. Hvis hvervet
var ignnet var besfyrelsesmediemmet skattepligtig af indkomsten. Det ligger uden for
min opgave at svare pa skattemaessige spergsmal. Modtagelsen af en paskannelse
for udfert frivilligt arbejde i form af 3 flasker almindelig vin eller en middag for med-
lemmerne (dvs. et mindre belsb) gar ikke mod vedtaegternes hensigt med § 15, og der
er ikke tale om en usadvanlig gkonomisk byrdefuld forpligtelse ude af proportioner
med bestemmelsen. Generalforsamlingen kan saledes ved simpelt flertal besiutte at
afsaette et mindre belab il paskenneise af bestyrelsesarbejdet.

3} Kan generalforsamlingen ved simpeit flertal bestutte at midier pa en konto be-
nzavnt "Vejfondskonto” oprettet ved simpelt flertal | 1987 skal anvendes til andet
formal?

Hverken i vedtaegterne eiler i de medsendte passager fra generalforsamiingen i 1987
hivor kontoen biev opreitet er angivet kontoens eksakte formal. Det er alene oplyst at
kontoen er oprettet for at impdega vedligeholdelse af de faelles kommunale- og
grundejerforeningsveje. Midlerne er placeret pa saerskilt konte.

Oprettelsen af "vejfonden” medforte ingen vedteegtseandringer. Der er saledes alene
tale om hvorvidt en beslutning truffet ved simpelt flerial kan omgeres ved simpelt fler-
tal pa en senere generaiforsamling. Mertil er svaret ja.

Kan generalforsamlingen beslutie at anvende de opsparede midler i andet formal. Ja
midierne kan anvendes til andet projekt sa leenge dette ligger inden for grundejerfor-
eningens formalsbestemmelse.

For en fortolkning af formélsbestemmelsen henvises tii ovenfor under sporgsmai 1.
Hertit kan yderligere tilfgjes at det ud fra referater fra generalforsamiinger ses at ligge
inden for formaisbestemmeisen at forskenne kvarterets grenne omrader. Det er sdle-
des min vurdering at generalforsamlingen med simpelt flertal kan beslutte at midierne
fra "vejfoenden” skal anvendes il andet projek! s& feenge dette projekt helder sig inden-
for formaisbestemmelsen. En legeplads vil efter min vurdering ikke vesre en fremmed
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activitet, da det er en del af at forskenne de granne omrader i kvarteret og da en sa-
dan kan veere med il at skabe samharighed og dermed opretholde den failes orden
mellem medlemmerne.

4}y Hvorledes skal vedtesgternes § 8 angaende fuldmagt fortolkes?
Bestemmelsen lyder saledes:

"Hvert medlem har pa generalforsamliingen én stemme, dog kan der kun afgives én
stemme pr. efendom.

Er et stemmeberstliget mediem forhindret i at veere til stede pa generalforsamiingen,
overgar retfen lil at stemme og til i def hele af repraesentere det pagaeldends mediem
tit mediemmets aegtefaelle, medmindre def pagaeidende medlem skriftligt og inden ge-
neralforsamlingens pabegyndelse overfor formanden har tilkendegivet andef.

Stemmerelten skal udeves ved personlig naervaerelse, dog for sa vidt angar aktiesel-
skaber, foreninger og andre juridiske personer ifalge fuldmagt.

Stemmeret pa generalforsamiingen er betinget af, at forfaldne kontingenter er betait
inden generalforsamlingens begyndelse.”

Som ovenfor under spargsmal 1 angivet kan der ved fortolkningen tages udgangs-
punkt i en ren ordlydsfortoikning (objektiv fortolkning) eller der kan medinddrages an-
dre fortolkningsbidrag som belyser forstaelsen af bestemmelsen som den var tilsigtet
{subjektiv fortolkning).

Vedtazgtens fuldmagtsbestemmelse i § 8 mangler klarhed i formuleringen og derved
Kan mediemmerne komme i tvivi om hvad der er gesidende ved afstemninger til gene-
raiforsamiinger.

Ifolge bestemmelsen har hver ejendom én stemme. Hvis et stemmeberettiget medlem
er forhindret i at m@de overgér stemme- og repressentationsretten uden yderligere
formalia tif vedkommendes segiefslile.

Safremt et stemmeberettiget medlem gnsker at stemme- og repraesentationsretten
skal overga til anden person end aegtefaafien skal medlemmes skrifiligt tilkendegive
dette overfor bestyrelsesformanden inden generalforsamlingens pabegyndelse. Den
naaste del af bestemmelsen siger at stemmereiten skal udaves ved personiig naervae-
relse, dog skal stemmeretten for s& vidt angar akiieselskaber, foreninger og andre ju-
ridiske personer udgves ved fuidmagt.



Bestemmelsen giver aniedning il spergsmal om hvornar og hvordan en skriftlig tilken-
degivelse skal afgives? Kan tilkendegiveisen fremsendes elier skal den overfeveres
ved personiigt fremmede? Qg nar bestemmelsen siger at juridiske personer afgiver
stemme ved fuidmagt betyder det s& at menige medlemmer ikke kan afgive stemme
ved fuldmagt? '

Det antages inden for foreningsretten at alle kan made og stemme ved fuldmagt,
medmindre det udirykkeligt er anfert i foreningens vediasgt at man ikke kan mede ved
fuldmagt. Defte kommer bl.a. til udtryk i Norma!vedtaegten for andelsboligforeninger.
Vedtaegten kan ogsa angive begrasnsninger for fuldmagten, f.eks. at der alene kan gi-
ves fuldmagt til segtefeslle/samlever.

Ved foriolkningen af bestemmelsen har jeg samtidig inddraget praksis omkring reprae-
sentation ved fuldmagt | foreningen. Praksis | foreningen har veeret at en fuidmagt skal
afleveres personiigt og skriftligt il formanden inden generalforsamiingen. Medbringel-
se af fuldmagt pa andres vegne fil seive generalfarsamlingen har ikke vaeret muligt.

Vedtaegtens § 8 opstilier begraensninger for repraesentation ved fuldmagt for med-
femmerne. Ordlyden af bestemmeisen er tvetydig mht. fuldmagt og personiig nasrves-
relse. Afhaengig af hvilket fokus der laegges ind | bestemmelsen kan den tolkes til at
en fuldmagt pa andres vegne kan medbringes til generaiforsamlingen eller at fuldmagt
kun er muligt ved forudgdende personlig naerveaerelse. Foreningens praksis for fuld-
magter treekker i den sidste retning. Her er fokus p& det personlige.fremmade vigtigst
og det er derfor ikke muligt at afgive fuldmagt tif anden uden personlig tilkendegivelse
herom til formanden.

Det er min vurdering baseret pa ordlyden af bestemmelsen samt foreningens praksis
for fuldmagter at det ikke med den nuvaerende formulering er muligt at medbringe
fuldmagter pa andres vegne pa generalforsamiingen. Afgivelse af fuldmagt til anden
en segtefalle/samiever kraever at medlemmet personligt og skriftligt tilkendegiver dette
over for formanden.

Med venlig hilsen

Marina Andersen

Ao
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